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Avstrija
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Hrvaska

KOROSKA PODRAVSKA

Madzarska

POMURSKA

Ljubljana lezi v osréju Slovenije in je njeno glavno
mesto. Ljubljanska urbana regija ima v Sloveniji
najvec¢jo koncentracijo znanja, k vodilnem polozaju pa
prispevajo prometne povezave, koncentracija
industrije, znanstvene in raziskovalne ustanove ter
kulturna tradicija.

Stevilo prebivalcev je 279.631, stopnja brezposelnosti
je 8,1 % v primerjavi s slovenskim povprecjem 7,3 %,
povprecna placa je 1.936,16 €/mesec v primerjavi s
slovenskim povprecjem 1.681,55 €/mesec.

Zemljis¢e se nahaja le streljaj od ljubljanske obvoznice
na Litostrojski cesti, ki vodi do sredis¢a mesta. V
neposredni blizini sta dve poslovni zgradbi razreda A,
ter pisarniSke in industrijske nepremicnine.
Farmacevtska druzba Lek je oddaljena le 5 minut
voznje. Obmocje lahko opisemo kot razvojno obmocdje,
ki ima v planu gradnjo novega stanovanjskega
kompleksa, le nekaj minut stran. Zemljis¢e je
obkrozeno s Solami, vrtci in rekreacijskimi objekti.



Tivoli,
Roznik in
Sisenski hrib

Litosgojska Ce

[ i

sta 52,

5l—~
o
s
6
jubljana-sever

Industrijska cona Siska Q
(&

Litostrojska Cesta 52




Povzetek

® Vabljeni k oddaji ponudbe za zemljis¢e v velikosti 8.057 m2 z
gradbenim dovoljenjem za gradnjo 7 nadstropne stavbe s 388
pripadajoCimi parkirnimi mesti. Komunalni prispevek v visini
643.476€ je bil Ze placan lokalnim oblastem.

® Dovoljena gradbena bruto povrSina s pripadajoCimi parkirnimi
mesti, glede na gradbeno dovoljenje, znasa 18.978 m2, medtem
ko je dejanska gradbena povrsSina pisarn in ostalih povrsin 11.004
m2.

® Okvirna cena je 3,5 Mio EUR

® Junija 2018 je bil sprejet nov mestni nacrt, ki omogoca gradnjo
veCje stavbe, ob upostevanju zazidalnega nacrta. Najvecja
dovoljena povrsina se bo povecala na 28.000 m2, medtem ko bo
mogoce graditi na 50% zemljis¢a, z le 20% zelenimi povrSinami.

® Obmocje je opisano kot centralno stanovanjsko, dovoljena je
Siroka paleta dopustnih dejavnosti, vkljucno s hotelirstvom,
industrijo in zdravstvom.

® Zemljis¢e je kvadratno in ravno, z vsemi prikljucki. Dostop do
zemljis¢a je omogocen iz Litostrojske ceste.

®\/ Ljubljani primanjkuje poslovnih prostorov razreda A. Trenutno je
na voljo manj kot 5.000 m2 taksnih poslovnih prostorov. V nacrtu
ni vecjih projektov za izgradnjo poslovnih stavb razreda A in
verjetno tudi ne bodo prisle na trg pred letom 2022.

® Ljubljanska urbana regija ima v Sloveniji najveC koncentracije
znanja in ustvarjalnega potenciala, saj se v Ljubljani nahajajo
kljucne drZzavne, znanstvene, raziskovalne, izobrazevalne in
kulturne ustanove. Zaradi velikega stevila podjetij in delovnih
mest, je regija ustvarila vec kot tretjino slovenskega BDP. Stevilo
delovno aktivnih v Ljubljani julija 2019 je bilo 227.526, kar
predstavlja 2-odstotno povecanje glede predhodno leto.

® Kupcem na zaraCunamo provizije.
® Rok za oddajo nezavezujoce ponudbe je ponedeljek, 04. 11. 2019.
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PROSTOROV V VELIKOSTI 18.978 M2, S
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MAKROEKONOMSKI PODATKI IN NAPOVEDI

2017 2018F 2019F 2020F

GDP (EUR BN) 433 433 482 50.9
Population (mn) 2.1 2.1 2.1 2.1
GDP per capita (EUR, 20,951 21,267 23,350 24 641

current prices)

Real economy yoy (%)

GDP 4.9 4.5 3.2 2.8

Private Consumption: %

of Nominal GDB 524 51.4 52.4 52.5
Exports 5.0 5.0 7.8 5.0

Imports 5.0 5.0 9.2 5.8
Unemployment rate (%) 9.5 8.3 7.3 /

SLOVENUA

Perspektiva drzave

Slovenija je znana kot zadnji zeleni dragulj Evrope. Ima spektakularne gore, raznolike goste gozdove, kristalno Cista jezera in reke,
jadransko obalo in vinograde v toskanskem stilu. Velika je le 20.273 km2 in meri priblizno 240 km od vzhoda do zahoda in 130
km severno proti jugu. Ima nekaj vecC kot dva milijona prebivalcev, od tega jih 350.000 Zivi v glavhem mestu Ljubljane. Lezi
severno od Jadranskega morja in meji na ltalijo, Avstrijo, Madzarsko in Hrvasko. Drzava je postala del Zvezne skupscine SFRJ leta
1946, preden je leta 1991 razglasila neodvisnost in presSla na trzni kapitalizem. Slovenija je najbogatejSa med drzavami
pristopnicami z ocenjenim BDP na prebivalca 21.267 € v letu 2018, poroca Umar. 2,8-odstotna rast BDP je predvidena za letosnje
leto; Predvideva se, da bo rast domace potrosnje Se naprej mocna. Slovenija je bila prva od desetih drzav, ki so se pridruzile EU,
evrskemu obmocdju, potem ko je valuto sprejela 1. januarja 2007. Slovenija se je pridruzila Schengenskemu obmocdju 21.
decembra 2007. Posledica je da ni meja z Italijo, Avstrijo in MadzZarsko. Turizem je tretji najvecji sektor gospodarstva. Neposredni
prispevek turizma naj bi do leta 2028 narasel na 4% BDP. Slovenija je ¢lanica Nata in OECD.



PREGLED PISARNISKIH
PROSTOROV, LIUBLJANA

Pregled

Market je dozivel pomembne spremembe, ki so vodile do trznega
okrevanja.

eSkupna povrsSina pisarniskih prostorov v Ljubljani znasa priblizno
1mio m2.

eRazpolozljivost pisarniskih prostorov v stavbah razreda A se je
zmanjsSala za dobrih 39%, na 4.858 m2.

eSkupna razpolozljivost pisarniskih prostorov se je zmanjsala za 36%,
na 102.000 m2.

eDosegljive najemnine v pisarniskih prostorih razreda A se gibljejo od
12 - 17€/m2/mesec v zadnjem letu.

ePovprasevalne cene po pisarniskih prostorih narascajo zaradi
mocnega povprasevanja in pomanjkanja ponudbe.




DOVOLJENA GRADNIJA 7
NADSTROPNE POSLOVNE
STAVBE IN DVEH KLETI




Pritli¢je
1
2

3

SKUPAJ

Bruto m2

1.456
1.668
1.668
1.555
1.555
1.455
1.355

292

11.004

Neto m2

1.355
1.578
1.539
1.534
1.421
1.388
1.305

230

10.350

GRADBENO DOVOLJENJE - GRADBENA POVRSINA

Bruto m2
Klet 2 3.972
Klet 4.004
Zunaj
SKUPAJ 7.976

Neto m2

3.336

3.508

6.844

Stevilo
parkirnih
mest

216

172

388

2 kleti + 7 nadstropij = Bruto tlorisna povrsina 18.978 m2 (vklju¢no s parkirnimi mesti v kleti in v pritlicju)



ZemljisCe z gradbenim dovoljenjem za 7-nadstropno poslovno stavbo



Prvo in drugo nadstropje



Tretje in Cetrto nadstropje
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Peto in Sesto nadstropje
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Sedmo nadstropje
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ZEMLJISKA KNJIGA

Prodaja se pet parcel, ki so vpisane v registru stavb in zemljiski
knjigi pod katastersko obcino Zgornja Siska, 1991/298,
1991/419, 1991/418, 1991/420 and 1991/417




ZEMLJISCE

Panoramska slika
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Ponudbe

Sprejemamo ponudbe za nakup te
nepremicnine. Svojo ponudbo posljite na e-
postni naslov invest@s-invest.si, vsebuje pa
naj naslednje podatke:

® ime, naslov in davcno Stevilko kupca
® ceno Vv evrih, ki jo je kupec pripravljen
placati
_ . ® znesek bancnega financiranja, potrebnega
—— -J_K;L—ﬂ’l?;i«;;?' | za pridobitev nepremicénine

- g P

- _"- v

/ ,/ 7 A ;;”' | ® znesek lastniskega kapitala, ki ga kupec

-y "’l',

namerava vloziti za pridobitev
nepremicnine

® rok za oddajo nezavezujocCe ponudbe je
ponedeljek, 04. 11. 2019.
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Namen tega informativnega memoranduma je obvesScanje potencialnih
vlagateljev o postopku zbiranja ponudb za prodajo nepremicnine in
nudenje osnovnih informacij. Potencialni vlagatelji naj tega dokumenta ne
uporabljajo kot podlago za sprejemanje odlocitve o nalozbi, niti ga naj ne
obravnavajo kot oceno nepremicnine. Prodajalec; in S-Invest d. o. o.,
prodajni zastopnik in vsi njihovi zadevni direktorji, partnerji, zaposleni ali
svetovalci, ali katera koli druga oseba, ne sprejemajo odgovornosti za
kakrSne koli predstavitve, jamstva ali izjave, izrecne ali implicirane v
informativnem memorandumu, ali katerem koli drugem gradivu,
posredovanem potencialnim vlagateljem, ali za kakrSne koli nepopolne
informacije. Informativhi memorandum ni ponudba, niti ne predstavlja
nobenega dela pogodbe. Prodajni zastopnik nima nikakrsne obveznosti, da
zaCne pogajanja s katerim koli prejemnikom tega dokumenta. Vse meritve
so bile prepisane iz zemljiske knjige in niso preverjene. Tako prodajalec kot
prodajni zastopnik ne sprejemata nobene odgovornosti za kakrsno koli
razliko med navedenimi in dejanskimi merami. Vse napovedi so samo
ponazoritvene narave, zato ni nobenega jamstva o njihovi dosegljivosti. S
sprejemom tega informativnega memoranduma se vsak prejemnik strinja,
da bo ohranil zasebnost in zaupnost vseh tukaj navedenih informacij.
Potencialni vlagatelji se prav tako strinjajo, da brez predhodnega pisnega
soglasja prodajnega zastopnika ne bodo stopili neposredno v stik s
prodajalcem, njegovim vodstvom ali zaposlenimi glede katere koli zadeve,
povezane s prodajo.

POMEMBNE
INFORMACIE

Namen tega dokumenta

Prodajni zastopnik kot predstavnik prodajalca ni dolzan SCititi interesov
katerega koli potencialnega vlagatelja. Vsem potencialnim vlagateljem se
priporoCa, da se posvetujejo s svojimi lastnimi financnimi in pravnimi
svetovalci, preden sprejmejo odlocitev o nakupu nepremicnine. Ta
informativni memorandum vsebuje informacije, ki lahko pomagajo pri
ugotavljanju interesa za sodelovanje v tej priloZznosti, pripravila ga je druzba
S-Invest d. o. 0. za informativne namene. V vseh primerih naj zainteresirane
strani opravijo svojo lastno analizo ali drugo preverjanje tukaj navedenih
informacij, za vse nastale stroSke so odgovorni sami. Prodajalec in prodajni
zastopniki si pridruzujejo pravico, da kadar koli spremenijo informativni
memorandum ali katere koli druge dokumente. Prodajalec in prodajni
zastopnik si pridruzujeta pravico, da se lahko kadar koli pogajata z vec kot
enim vlagateljem, in prekli¢eta prodajni postopek brez pojasnila. S-Invest d.
o. o. deluje izklju¢no kot glavni svetovalec prodajalca in nima odgovornosti
do nikogar drugega kot prodajalca za svetovanje v povezavi s prodajo
nepremicnine in nobene odgovornosti dolznosti skrbnega ravnanja do
nobene druge osebe. Povrnjeni ne bodo nobeni stroski, nastali kateri koli
osebi, prav tako so vse ponudbe, predlogi in predloZitve v celoti izvedene
na tveganje in stroSke potencialnih vlagateljev. Slikovno gradivo je samo
predstavitveno. Potencialne vlagatelje, ki ne sposStujejo postopkov in
smernic tega informativnega memoranduma, se lahko izloci iz postopka
zbiranja ponudb. Te podrobnosti so bile pripravljene septembra 2019.



Kontaktni
podatki

Invest@s-invest.si
+386 (0)590 75 780

WWW.S-Iinvest.si
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